Oppheving av eldre reguleringsplaner hvor kommuneplanen skal ga foran

Evalueringsskjema
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1 Roterudfeltet

Opplysninger om plan som foreslas opphevet

Plannavn Roterudfeltet

Plan-ID 0529007

Plantype Eldre reguleringsplan

Ikrafttredelsesdato 19.06.1975

Hovedgrunn for forslag Planen er fullt utbygd, planen samsvarer ikke helt med utbygget

om oppheving situasjon (i hovedsak utnytting, garasjestgrrelse). Bestemmelsene gir
lite rammer og er ikke et godt styringsverktgy.
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Status for planomradet
Planomradet opp mot
kommuneplanens
arealdel

Kommuneplanens arealdel har tydelige bestemmelser knyttet opp til

eksisterende bebygde boligeiendommer, som vurderes 3 ivareta de
interessene som vil veere i dette omradet.

Private og kommunen (friomrader og veg)

Hvem er grunneier?
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Hvilke fgringer gir
planen?

§1.
Det regulerte omrddet er p& planen avgrenset med planbezrensings-
linje. Arealene innerfor begrensirgelinjen er regulert i
1. Byggeomrdde for bolighus. .
Trafikkcmrdde for veger.

2 .
3. Friomrdde. [
4. Friluftsomride. . : /é 4 o

52, 5

Omrddet bebygges med bolighus pd 1. etasje. Det kan
het i underetasjen der hvor terrenget skrdner tilstr
et slikt arrangement. Takvinkel skal vare mellom 22

§3.
Bygningen plasseres som vist pd planen. Frittstdende uthus tillates
ikke.

8§y,

Ved plassering av bolighus skal det reserveres plass T garasie
for minst 1 bil pr. familie - samt anordnes parkerin
1 bil. Bygningsrddet kan tillate at garasje plasseres
Dersom garasjens lengderetning er pa
réddet tillate at garasjen plasseres
Planlagte parkeringsplasser og garasj

nd framgd av ar
! §5.
Bygningens farge skal godkjeénnes av bygningsrddet.
86. ’ ~

Eksisterende terrengformasjon, trar og naturlig vege
bevares i den utstrekning det er naturlig i forhold *
disposisjon og hva som er teknisk mulig ved utbyggin

57.
Gjerders utfgrelse, hgyde og farge, skzl godkjennes & gsrédet.
Ingen tomt md beplantes med trzr som kan virke pgenere r beer.
Beplanting eller gjerde som kan hindre utsikten ved utkjgrsel til veg,
tillates ikke.

§8.
Det er ikke tillatt med private servitutter & etablere forhold som
strider mot disse vedtekter.

§9. '

Unntak fra disse vedtekter kan hvor szrlige grunner tal
tillates av bygningsrddet innenfor rammen av bygningslc

--=-0000000===

—
Fylkesmannen i Oppland

Reguleringsplanen har planbestemmelser som er utdaterte og
vanskelig a forholde seg til i dag.

Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a
fungere som et egnet plangrunnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet veere
avsatt i gjeldende kommuneplan til boligbebyggelse, veg og friomrader, hvor ogsa hensyn til
vassdrag og friomrader er gjeldene. Det betyr at arealformalene er ivaretatt i kommuneplan.

Sluttvurdering: Planen kan oppheves.
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2 Akersveenfeltet

Opplysninger om plan som foreslas opphevet

Plannavn Akersveenfeltet

Plan-ID 0529017

Plantype Eldre reguleringsplan

Ikrafttredelsesdato 02.04.1981

Hovedgrunn for Planen er naert utbygd, planen samsvarer ikke helt med utbygget situasjon
forslag om (i hovedsak utnytting og garasjestgrrelse). Bestemmelsene gir lite rammer

ppheving og er ikke et godt styringsverktgy.
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Status for planomradet

Planomradet opp
mot
kommuneplanens
arealdel

] § + AT are \ 5 =T ‘]
Kommuneplanens arealdel har tydelige bestemmelser knyttet opp til
eksisterende bebygde boligeiendommer, som vurderes a ivareta de
interessene som vil veere i dette omradet.

For ubebygde eiendommer ma det sgkes om dispensasjon i trad med § 1.3
i KPA.

Hvem er grunneier?

Private og offentlige

Hvilke fgringer gir
planen?

Reguleringsplanen har planbestemmelser som er utdaterte og vanskelig a
forholde seg til i dag:

§ 2.

Boligomrader

a. I omrddet kan oppfg¢res bolighus i inntil 2 etasjer med
tilhgrende garasje.
Der terrenget, etter bygningsridets skjg¢nn ligger til rette
for det, kan det for 1 etasjes hus tillates innredet sckkel-
etasje for beboelse i samsvar med bestemmelsene i byggefor-
skriftene. Gesims og sokkelhgyde fastsettes av bygningsrédet.

b. Garasjen kan bare oppfgres i 1 etasje og med grunnflate ikke
over 35 m2 og skal vare tilpasset hovedhuset med hensyn til
form og farge.

For omrddet med felles parkering kan bygningsradet tillate at
det oppfgres felles garasje-/carportanlegg.

Bygningsréddet kan tillate at garasjen plasseres i nabogrensen:
Plassering av garasjen skal vare vist pid situasjonsplanen som
fglger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke skal -
oppfgres samtidig med dette.

I tillegg til garasje skal vare oppstillingsplass pid egen grunn
for minst 1 bil.

c. Utnyttingsgraden md ikke overstige 0,20,

§ 3.
(ovenfor vises et utklipp av bestemmelsene)
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Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a
fungere som et egnet plangrunnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet vaere
avsatt i gjeldende kommuneplan til boligbebyggelse, veg og friomrader, hvor ogsa hensyn til
vassdrag og friomrader er gjeldene. Det betyr at arealformalene er ivaretatt i kommuneplan.

Sluttvurdering: Planen kan oppheves.
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3. Rudi

Opplysninger om plan som foreslas opphevet

Plannavn Rudi

Plan-ID 0529016

Plantype Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelsesdato 16.01.1976

Hovedgrunn for
forslag om

Planen er fullt utbygd, planen samsvarer ikke helt med utbygget situasjon
(i hovedsak utnytting og garasjestgrrelse). Bestemmelsene gir lite rammer

oppheving
] R =+

BN X X Feb

og er ikke et godt styringsverktgy.

Planomradet opp
mot
kommuneplanens
arealdel

Kommuneplanen har
\ \

ikke interne veger eller grgntstruktur inntegnet.
D B!
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Kommuneplanens arealdel har tydelige bestemmelser knyttet opp til
eksisterende bebygde boligeiendommer, som vurderes a ivareta de
interessene som vil veere i dette omradet.

Hvem er grunneier?

Private og offentlige(veg)

Hvilke fgringer gir
planen?

Reguleringsplanen har planbestemmelser som er utdaterte og vanskelig a
forholde seg til i dag:

§ 2.

Boligomrader

a. I omrddet kan oppfgres bolighus i inntil 2 etasjer med
tilhgrende garasje.
Der terrenget, etter bygningsriddets skjgnn ligger til rette
for det, kan det for 1 etasjes hus tillates innredet sokkel-
etasje for beboelse i samsvar med bestemmelsene i byggefor-

skriftene. Gesims og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.

b. Garasjen kan bare oppfgres i 1 etasje og med grunnflate ikke
over 35 m2 og skal vaere tilpasset hovedhuset med hensyn til
form og farge.
For omrddet med felles parkering kan bygningsradet tillate at
det oppfgres felles garasje-/carportanlegg.
Bygningsridet kan tillate at garasjen plasseres i nabogrensen:
Plassering av garasijen skal vare vist pd situasjonsplanen som
fgplger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke skal
oppfgres samtidig med dette.
I tillegg til garasje skal vare oppstillingsplass pd egen grunn

for minst 1 bil.

c. Utnyttingsgraden md ikke overstige 0,20.

§ 3.
(ovenfor vises et utklipp av bestemmelsene)

Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a
fungere som et egnet plangrunnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet vaere
avsatt i gjeldende kommuneplan til boligbebyggelse, der vi har tydelige rammer i gjeldene

kommuneplan.

Sluttvurdering: Planen kan oppheves.
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4 Furusetfeltet

Opplysninger om plan som foreslas opphevet

Plannavn Furusetfeltet

Plan-ID 0529030

Plantype Eldre reguleringsplan

Ikrafttredelsesdato 16.02.1989

Hovedgrunn for forslag Ny kommuneplan har avsatt omradet som LNF spredt, der

om oppheving boligbebyggelse er tillatt, med eghe bestemmelser for omradet.
Reguleringsplanen som foreligger, er dermed i strid med ny
kommuneplan.

&

\ -
Se udh’{vzu.uzus,wr 2368 |
L

)

TEGNFORKLARING
PBL.§ 25 REGULERINGSFORMAL | PBL.5 25
ACER

7 FELESD 1)

=
(7722

8 FORNYI
=

STREKSYMEX

Status for planomradet

Planomradet opp mot I ny kommuneplan er omradet avsatt til LNF spredt, der
kommuneplanens bolighebyggelse er tillatt, med fglgende bestemmelse for omradet:
arealdel
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§ 5.3.2 LNF spredt, der ny boligbebyggelse er tillatt

Bestemnmelsene gjelder fglgende omradet i plankartet:

Feltnavn Stgrrelse Tillates antall nye
boenheter
LSB1 50 daa 4
LSB2 7,6 daa 4
1SB3 15 daa 4
1sB4 | 48 daa 4
A. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % av tomteareal

W

Ny tomt kan maksimalt vaere 1,5 daa, minstestgrrelse er 800 kvm

C. Samlet bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) for frittstiende garasje/uthus/carport

skal ikke overstige 70 kvm

. Samlet bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 400 kvm

Frittstdende garasjer og uthus skal klart underordne seg bolig/hovedhus nar det
gjelder volum, form og heyder
Nye tomter/tiltak skal ikke ta i bruk dyrka mark

. Tiltaket skal tilfredsstille krav til sikkerhet mot naturpakjenning (jf. Byggeteknisk

forskrift) og ivareta viktige samfunnsinteresser (jf. Forskrift om byggesak).

. Nye boenheter skal ikke plasseres i gul eller rgd stgysone

Det skal vaere en buffersone mellom ny tomt og dyrka mark pd 10 meter

Ved nybygg, tilbygg eller pabygg skal bygg utformes slik at bygningen ikke fremstar
som avvikende med hensyn til bygningsform/takform, volumer og byggehgyder i
forhold til den omkringliggende bebyggelsen

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal vaere tilpasset eksisterende
terreng. Valg av utforming og plassering skal medfgre s3 lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjaringer, fyllinger, murer osv. som mulig. Hgydeforskjeller pd tomten
skal tas opp i bebyggelsen. Det skal vurderes underetasje der hgydeforskjellen
innenfor bygningskroppen overstiger 1,5 meter

Hvem er grunneier?

Private

Hvilke fgringer gir
planen?

Reguleringsplanen har planbestemmelser som er utdaterte og
fungerer ikke som et godt styringsverktgy.

Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a
fungere som et egnet plangrunnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet veere
avsatt i gjeldende kommuneplan til LNF spredt, der boligbebyggelse er tillatt. Det betyr at
arealformalet er ivaretatt i kommuneplan, og at det kan bygges boliger i trad med bestemmelse
§5.3.2 i kommuneplanens arealdel.

Sluttvurdering: Planen kan oppheves.
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5 Roset skog

Opplysninger om plan som foreslas opphevet

Plannavn Roset skog

Plan-ID 0529032

Plantype Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelsesdato 22.03.1990

Hovedgrunn for forslag
om oppheving

Reguleringsplanen er delvis utbygd, den delen som er utbygd har
boligformal i ny kommuneplan. Det er gjennom kommuneplanrevisjon
tilbakefgrt utbyggingsarealer til LNF for den ubebygde delen av
reguleringsplanen. Det betyr at hoveddelen av reguleringsplanen Roset

skog er i strid med kommuneplanens arealdel.

ST

Status for planomradet

Planomradet opp mot
kommuneplanens
arealdel

I ny kommuneplan er deler av omradet avsatt til eksisterende
boligformal:

12
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§ 2.2.1 Bestemmelser til bebygd boligeiendom — arealformdl bolig ndveerende (Pbl § 11-10)
Bygningsmessige tiltak pa boligeiendom

A. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % av tomteareal. De generelle kravene til
parkering i § 2.1.3 gjelder

B. Samlet bebygd areal (BYA) per tomt skal ikke overstige 400 m?

C. Ved nybygg, tilbygg eller pAbygg, skal bygg utformes slik at bygningen ikke fremstar
som avvikende med hensyn til bygningsform/takform, volumer og byggehgyder i
forhold til den omkringliggende bebyggelsen. De generelle bestemmelsene om
byggeskikk og estetikk i § 1.21 gjelder

D. For eksisterende bygninger med helhetlig stilart skal tilbygg og pabygg underordne
seg det som var tidsriktig for stiltype

E. Det kan tillates maksimalt bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) for frittliggende
garasjer/uthus/carport er 70 kvm, sa langt tiltaket ikke strider imot bokstav F.
Maksimal m@nehgyde pa garasje er 5 meter, maksimal gesimshayde er 3 meter. Dette
fra planert terreng. Det er ikke tillatt med areal for varig opphold i garasje/uthus.
Plassering av hanebjelke medregnes ikke, innvendig takheoyde regnes uavhengig av
hanebjelke

m

Frittstdende garasjer og uthus skal klart underordne seg bolig/hovedhus nar det
gjelder volum, form og heyder, jf. § 10 (begrep klart underordnet)

. Garasjer og uthus kan ikke ha innlagt vann/avigp

. Takterrasser er ikke tillatt
Den ubebygde delen av tomta kan ikke brukes til lagring

=T ITao

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal vaere tilpasset eksisterende
terreng. Valg av utforming og plassering skal medfgre sa lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjzeringer, fyllinger, murer osv. som mulig. Heydeforskjeller pa tomten
skal tas opp i bebyggelsen.

Det skal vurderes underetasje der heydeforskjellen innenfor bygningskroppen
overstiger 1,5 meter

K. Inngrep pa tomten skal konsentreres slik at mest mulig grénnstruktur blir bevart.
Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Fyllinger
og skjeeringer skal revegeteres

Retningslinje for bebygd boligeiendom:

A. For boligeiendommer som ligger innenfor 100 meter fra Einafjorden og Hunnselva, skal ingen nye
tiltak komme naermere vann og vassdrag enn dagens bygningsmasse ff. § 1.4.1.

B. Klart underordnet ndr det gjelder garasje/uthus betyr at disse byggene bgr vaere mindre enn
hovedbygning i areal, volum og heyde. Garasje/uthus ber ikke dominere visuelt, den bar oppleves
som sekundaerbygning. Plasseringen ber ikke konkurrere med hovedhuset i uttrykk eller plassering.

C. Dersom garasjen overstiger 50 kvm, er det krav om 4 meter til eiendomsgrense.

D. For bokstav E som gjelder planert terreng, males mgnehgyde der mgnet er hgyest.

R;esten av omradet er tilbakefgrt til LNF.

Hvem er grunneier? Offentlig pa de arealer som foreslas tilbakefgrt, inkludert veg.

Evalueringsskjema— oppheving av eldre reguleringsplaner




Hvilke fgringer gir Reguleringsplanen har planbestemmelser som skaper rom for tolkning,

planen? og er ikke et godt styringsverktgy lenger. Det er gitt fgringer pa type
bebyggelse, stgrrelse pa garasje, utnyttelse.

Konklusjon

fungere som et egnet plang

ivaretatt i kommuneplan.

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a

runnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet vaere

avsatt i gjeldende kommuneplan til eksisterende boligformal. Det betyr at arealformalet er

Sluttvurdering: Planen kan

oppheves.

6 Roksvoll

Opplysninger om plan som

foreslas opphevet

Plannavn Roksvoll

Plan-ID 0529023

Plantype Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelsesdato 29.01.1985

Hovedgrunn for forslag
om oppheving

Reguleringsplanen er delvis utbygd, den ubebygde delen ligger pa

dyrka jord.

——————

Evalueringss
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Status for planomradet

Planomradet opp mot I ny kommuneplan er omradet avsatt til eksisterende boligformal:

kom mune pla nens § 2.2.1 Bestemmelser til bebygd boligeiendom — arealformél bolig ndvaerende (Pbl § 11-10)
arealdel Bygningsmessige tiltak pa boligeiendom

A. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % av tomteareal. De generelle kravene til
parkering i § 2.1.3 gjelder

B. Samlet bebygd areal (BYA) per tomt skal ikke overstige 400 m?

C. Ved nybygg, tilbygg eller p&bygg, skal bygg utformes slik at bygningen ikke fremstar
som avvikende med hensyn til bygningsform/takform, volumer og byggehayder i
forhold til den omkringliggende bebyggelsen. De generelle bestemmelsene om
byggeskikk og estetikk i § 1.21 gjelder

D. For eksisterende bygninger med helhetlig stilart skal tilbygg og pabygg underordne
seg det som var tidsriktig for stiltype

E. Det kan tillates maksimalt bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) for frittliggende
garasjer/uthus/carport er 70 kvm, sé langt tiltaket ikke strider imot bokstav F.
Maksimal meneheyde pd garasje er 5 meter, maksimal gesimsheyde er 3 meter. Dette
fra planert terreng. Det er ikke tillatt med areal for varig opphold i garasje/uthus.
Plassering av hanebjelke medregnes ikke, innvendig takhgyde regnes uavhengig av

hanebjelke

F. Frittstaende garasjer og uthus skal klart underordne seg bolig/hovedhus nar det
gjelder volum, form og heyder, jf. § 10 (begrep klart underordnet)

G. Garasjer og uthus kan ikke ha innlagt vann/avlep

H. Takterrasser er ikke tillatt

I. Den ubebygde delen av tomta kan ikke brukes til lagring

1. Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal veere tilpasset eksisterende

terreng. Valg av utforming og plassering skal medfsre s lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjzeringer, fyllinger, murer osv. som mulig. Hgydeforskjeller p& tomten
skal tas opp i bebyggelsen.
Det skal vurderes underetasje der hgydeforskjellen innenfor bygningskroppen
overstiger 1,5 meter

K. Inngrep pa tomten skal konsentreres slik at mest mulig grénnstruktur blir bevart.
Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Fyllinger
og skjeeringer skal revegeteres

Retningslinje for bebygd boligeiendom:
A. For boligeiendommer som ligger innenfor 100 meter fra Einafjorden og Hunnselva, skal ingen nye
tiftak komme naermere vann og vassdrag enn dagens bygningsmasse jf. § 1.4.1.
B. Klart underordnet ndr det gjelder garasje/uthus betyr at disse byggene bgr vaere mindre enn

hovedbygning i areal, volum og heyde. Garasje/uthus ber ikke dominere visuelt, den ber oppleves
som sekundaerbygning. Plasseringen bgr ikke konkurrere med hovedhuset i uttrykk eller plassering.
Dersom garasjen overstiger 50 kvm, er det krav om 4 meter til efendomsgrense.

D. For bokstav E som gjelder planert terreng, males mgnehgyde der mgnet er hgyest.

2]

Denne bestemmelsen vil veere fgrende for de bebygde eiendommene,
mens de ubebygde vil matte forholde seg til § 1.3:

§1.3 Plankrav (Pbl § 11-9)

| omrader avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg (PBL 11-7 nr.1
og 2) kan tiltak som nevnt i § 20-1 ikke finne sted fgr det er utarbeidet reguleringsplan for
omradet.

Uavhengig av arealformal kan kommunen kreve reguleringsplan for stérre bygg- og
anleggstiltak, jf. Plan- og bygningsloven (Pbl) § 12-1.

Plankravet omfatter ogsd omrader utenfor hovedformdl bebyggelse og anlegg dersom arealet
skal tas i bruk til formélet.

Unntak fra plankravet:

A. Tiltak pa eksisterende bebygd boligeiendom og fritidseiendom jf. §§ 2.2.1, 2.3.1, 5.3.1
og 5.4.1.

B. Smé tiltak der tiltaket ikke har negative konsekvenser for milje og samfunn, og der
kommunen anser kravet om reguleringsplan som Apenbart urimelig, og s& lenge
tiltaket er i tr3d med gjeldende arealformél. Gjelder ikke innenfor forméalene bolig
eller fritidsbolig.

C. Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, toalett,
gapahuk/gamme og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet.

D. Teknisk infrastruktur som ledningsnett, pumpestasjoner, trafo med videre som ikke gir
vesentlig virkninger.

E. Unntak fra plankrav kan ikke gis der det ligger til rette for ytterligere fortetting.

F. Det kan gis dispensasjon ved fortetting med inntil to nye boenheter innenfor
eksisterende byggeomrade for bolig, dersom falgende vilkar er oppfylt:

1. Fortetting skal veere i trad med Fortettingsstrategi for Vestre Toten kommune,
kap. 3

2. Det skal vaere tilstrekkelig utearealer jf. § 2.1.4, dette gjelder bade nye og
eksisterende boliger

3. Avkjerselstillatelse til offentlig veg skal veere gitt

4. Arealet skal ikke bergre viktige omrader for biologisk mangfold, ligge i rad
steysone eller bergre dyrka mark

5. Det skal gjgres en arkitektfaglig vurdering som belyser kriteriene gitt i kap. 3.3
i Fortettingsstrategi for Vestre Toten kommune

6. Unntaket for plankrav gjelder giennom dispensasjon innenfor
arealbruksstrategiene for Raufoss (Sone 3), Eina, Baverbru og Reinsvoll

7. Arealet kan ikke veere omfattet av hensynssoner for flom eller skred, med
mindre det ikke er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet.

Evalueringsskjema— oppheving av eldre reguleringsplaner




Hvem er grunneier? Offentlig pa ubebygde delen og veg.

Hvilke fgringer gir Reguleringsplanen har planbestemmelser som skaper rom for tolkning
planen? og er mangelfulle, de er dermed ikke et godt styringsverktgy lenger.
Det er gitt fgringer som ikke lenger oppfyller krav dagens boligeiere
har, som for eksempel garasje pa 35 kvm.

Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a
fungere som et egnet plangrunnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet vaere
avsatt i gjeldende kommuneplan til eksisterende boligformal. Det betyr at arealformalet er
ivaretatt i kommuneplan.

Sluttvurdering: Planen kan oppheves.

7 Hellandfeltet

Opplysninger om plan som foreslas opphevet

Plannavn Hellandfeltet

Plan-ID 0529009

Plantype Eldre reguleringsplan

Ikrafttredelsesdato 01.07.1977

Hovedgrunn for Reguleringsplanen er fullt utbygd og har ikke tilstrekkelige bestemmelser

forslag om oppheving | for dagens utvikling. Utbyggingen har ikke skjedd i trad med
re\guleringsplan nar det gjelder utnytting og st@rrelse pa garasjer.
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Status for planomradet

Planomradet opp mot
kommuneplanens
arealdel

I ny kommuneplan er omradet avsatt til eksisterende boligformal:

7/ %

§22.1
Bygningsmessige tiltak pa boligeiendom

Al

o m

m

=T ITom

Bestemmelser til bebygd boligeiendom — arealformdl bolig névaerende (Pbl § 11-10)

Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % av tomteareal. De generelle kravene til
parkering i § 2.1.3 gjelder

. Samlet bebygd areal (BYA) per tomt skal ikke overstige 400 m?
. Ved nybygg, tilbygg eller pabygg, skal bygg utformes slik at bygningen ikke fremstar

som avvikende med hensyn til bygningsform/takform, volumer og byggehayder i
forhold til den omkringliggende bebyggelsen. De generelle bestemmelsene om
byggeskikk og estetikk i § 1.21 gjelder

. For eksisterende bygninger med helhetlig stilart skal tilbygg og pabygg underordne

seg det som var tidsriktig for stiltype

Det kan tillates maksimalt bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) for frittliggende
garasjer/uthus/carport er 70 kvm, sa langt tiltaket ikke strider imot bokstav F.
Maksimal mgnehgyde pa garasje er 5 meter, maksimal gesimshgyde er 3 meter. Dette
fra planert terreng. Det er ikke tillatt med areal for varig opphold i garasje/uthus.
Plassering av hanebjelke medregnes ikke, innvendig takhgyde regnes uavhengig av
hanebjelke

Frittstdende garasjer og uthus skal klart underordne seg bolig/hovedhus nér det
gjelder volum, form og heyder, jf. § 10 (begrep klart underordnet)

. Garasjer og uthus kan ikke ha innlagt vann/avlgp
. Takterrasser er ikke tillatt

Den ubebygde delen av tomta kan ikke brukes til lagring

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal veere tilpasset eksisterende
terreng. Valg av utforming og plassering skal medfore s lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjeeringer, fyllinger, murer osv. som mulig. Heydeforskjeller pa tomten
skal tas opp i bebyggelsen.

Det skal vurderes underetasje der heydeforskjellen innenfor bygningskroppen
overstiger 1,5 meter

Inngrep pa tomten skal konsentreres slik at mest mulig grennstruktur blir bevart.
Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Fyllinger
og skjeeringer skal revegeteres

o

Retningslinje for bebygd boligeiendom:
A

For boligeiendommer som ligger innenfor 100 meter fra Einafjorden og Hunnselva, skal ingen nye
tiftak komme naermere vann og vassdrag enn dagens bygningsmasse jf. § 1.4.1.

Klart underordnet ndr det gjelder garasje/uthus betyr at disse byggene bgr veere mindre enn
hovedbygning i areal, volum og heyde. Garasje/uthus ber ikke dominere visuelt, den ber oppleves
som sekundzerbygning. Plasseringen bgr ikke konkurrere med hovedhuset i uttrykk eller plassering.
Dersom garasfen overstiger 50 kvm, er det krav om 4 meter til elendomsgrense.

For bokstav E som gjelder planert terreng, mdles mgnehgyde der mgnet er hayest.

Evalueringsskjema— oppheving av eldre reguleringsplaner
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Det betyr at arealformalet boligbebyggelse blir ivaretatt gjennom
kommuneplanens arealdel, samtidig som hensynet til flom og vassdrag
ivaretas med oppdaterte hensynssoner i kommuneplan.

Hvem er grunneier? Private og offentlig (veg)
Hvilke fgringer gir Reguleringsplanen har planbestemmelser som skaper rom for tolkning og
planen? er mangelfulle, de er dermed ikke et godt styringsverktgy lenger. Det er

eksempel garasje pa 35 kvm.

gitt fgringer som ikke lenger oppfyller krav dagens boligeiere har, som for

Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a
fungere som et egnet plangrunnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet vaere
avsatt i gjeldende kommuneplan til eksisterende boligformal. Det betyr at arealformalet er
ivaretatt i kommuneplan.

Sluttvurdering: Planen kan oppheves.

Evalueringsskjema— oppheving av eldre reguleringsplaner
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8 Kgllafeltet

Opplysninger om plan som foreslas opphevet

Plannavn Kgllafeltet

Plan-ID 0529010

Plantype Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelsesdat | 16.08.1977

[0}

Hovedgrunn for
forslag om

oppheving
o\ | &

Reguleringsplanen er fullt utbygd og har ikke tilstrekkelige bestemmelser for
dagens utvikling. Utbygging fraviker reguleringsplanen nar det gjelder

N

BN

plassering av bolig, garasjer og utnyttelse pa tomta.

Status for planomradet

Planomradet opp
mot

I ny kommuneplan er omradet avsatt til eksisterende boligformal,friomrade
og vegformal:

Evalueringsskjema— oppheving av eldre reguleringsplaner
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kommuneplanens
arealdel

§2.2.1

A,

m

bl - )

Bestemmelser til bebygd boligeiendom — arealformdl bolig navaerende (Pbl § 11-10)
Bygningsmessige tiltak pa boligeiendom

Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % av tomteareal. De generelle kravene il
parkering i § 2.1.3 gjelder

. Samlet bebygd areal (BYA) per tomt skal ikke overstige 400 m?
. Ved nybygg, tilbyge eller pabygg, skal bygg utformes slik at bygningen ikke fremstar

som avvikende med hensyn til bygningsform/takform, volumer og byggeheyder i
forhold til den omkringliggende bebyggelsen. De generelle bestemmelsene om
byggeskikk og estetikk i § 1.21 gjelder

. For eksisterende bygninger med helhetlig stilart skal tilbygg og pabygg underordne

seg det som var tidsriktig for stiltype

Det kan tillates maksimalt bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) for frittliggende
garasjer/uthus/carport er 70 kv, s& langt tiltaket ikke strider imot bokstav F.
Maksimal mgnehgyde pa garasje er 5 meter, maksimal gesimshgyde er 3 meter. Dette
fra planert terreng. Det er ikke tillatt med areal for varig opphold i garasje/uthus.
Plassering av hanebjelke medregnes ikke, innvendig takh@yde regnes uavhengig av
hanebjelke

Frittstdende garasjer og uthus skal klart underordne seg bolig/hovedhus nar det
gielder volum, form og heyder, jf. § 10 (begrep klart underordnet)

. Garasjer og uthus kan ikke ha innlagt vann/aviep
. Takterrasser er ikke tillatt

Den ubebygde delen av tomta kan ikke brukes til lagring

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal veere tilpasset eksisterende
terreng. Valg av utforming og plassering skal medfgre s lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjeeringer, fyllinger, murer osv. som mulig. Heydeforskjeller pd tomten
skal tas opp i bebyggelsen.

Det skal vurderes underetasje der hpydeforskjellen innenfor bygningskroppen
overstiger 1,5 meter

Inngrep pé tomten skal konsentreres slik at mest mulig grennstruktur blir bevart.
Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Fyllinger
og skjeeringer skal revegeteres

Retningslinje for bebygd boligeiendom:
Al

8.

For beligeiendommer som ligger innenfor 100 meter fra Einafjorden og Hunnselva, skal ingen nye
tiltok komme nsermere vann og vassdrag enn dogens bygningsmasse jf. § 1.4.1.

Klart underordnet ndr det gjelder garasje/uthus betyr at disse byggene bgr vaere mindre enn
hovedbygning i areal, volum og heyde. Garasje/uthus bar ikke dominere visuelt, den ber oppleves
som sekundserbygning. Plasseringen ber ikke konkurrere med hovedhuset i uttrykk eller plassering.
Dersom garasjen overstiger 50 kvm, er det krav om 4 meter til elendomsgrense.

For bokstav E som gjelder planert terreng, mdles mgnehgyde der mgnet er hgyest.

§4.1.2 Friomrade (Pbl §§ 11-7 og 11-10)

Med unntak av enkel tilrettelegging for friluftsliv, herunder tilrettelegging for ferdsel og
opphold gjennom anleggelse av stier, toalett, renovasjon o.l., er tiltak etter PBL § 20-1 ikke
tillatt, uten at det blir stilt krav om reguleringsplan.

Det betyr at arealformalet boligbebyggelse og friomrade blir ivaretatt
giennom kommuneplanens arealdel, samtidig som hensynet til flom ivaretas
med oppdaterte hensynssoner i kommuneplan.

Evalueringsskjema— oppheving av eldre reguleringsplaner
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Hvem er
grunneier?

Private og offentlig (veg). Lekearealet/friomrade er privateid

Hvilke fgringer gir | Reguleringsplanen har planbestemmelser som er mangelfulle og gir fgringer

planen?

som ikke er fulgt. Bestemmelsene gir for eksempel fgringer om garasje pa
maksimalt 35 kvm, og at det ikke er tillatt med frittliggende garasje.

Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a
fungere som et egnet plangrunnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet vaere
avsatt i gjeldende kommuneplan til eksisterende boligformal, vegformal og friomradet. Det betyr
at arealformalene er ivaretatt i kommuneplan.

Sluttvurdering:

Planen kan oppheves.

9 Hagenfeltet

Opplysninger om plan som foreslas opphevet

Plannavn Hagenfeltet
Plan-ID 0529015
Plantype Eldre reguleringsplan

Ikrafttredelsesd

ato 09.04.1980

Hovedgrunn for

utnyttelse pa tomta.

Reguleringsplanen som fortsatt gjelder (deler er opphevet) er fullt utbygd
forslag om oppheving | og har ikke tilstrekkelige bestemmelser for dagens utvikling. Utbygging
fraviker reguleringsplanen nar det gjelder plassering av bolig, garasjer og

Evalueringsskjema— oppheving av eldre reguleringsplaner
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Status for planomradet

Planomradet opp mot
kommuneplanens
arealdel

I ny kommuneplan er omradet avsatt til eksisterende boligformal, turdrag

og vegfo

§2.2.1

rmal:
Wy 7 <=

A
Hensynssone flomfare er ivaretatt i kommuneplanen, men ikke i

reguleringsplan.

Bestemmelser til bebygd boligeiendom — arealformdl bolig névaerende (Pbl § 11-10)

Bygningsmessige tiltak p& boligeiendom

Al

m

=T ITm

Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % av tomteareal. De generelle kravene til
parkering i § 2.1.3 gjelder

. Samlet bebygd areal (BYA) per tomt skal ikke overstige 400 m?

Ved nybygg, tilbygg eller pabygg, skal bygg utformes slik at bygningen ikke fremstar
som avvikende med hensyn til bygningsform/takform, volumer og byggehayder i
forhold til den omkringliggende bebyggelsen. De generelle bestemmelsene om
byggeskikk og estetikk i § 1.21 gjelder

. For eksisterende bygninger med helhetlig stilart skal tilbygg og pabygg underordne

seg det som var tidsriktig for stiltype

Det kan tillates maksimalt bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) for frittliggende
garasjer/uthus/carport er 70 kvm, sa langt tiltaket ikke strider imot bokstav F.
Maksimal mgnehgyde pa garasje er 5 meter, maksimal gesimshgyde er 3 meter. Dette
fra planert terreng. Det er ikke tillatt med areal for varig opphold i garasje/uthus.
Plassering av hanebjelke medregnes ikke, innvendig takhgyde regnes uavhengig av
hanebjelke

Frittstdende garasjer og uthus skal klart underordne seg bolig/hovedhus nér det
gjelder volum, form og heyder, jf. § 10 (begrep klart underordnet)

. Garasjer og uthus kan ikke ha innlagt vann/avlgp
. Takterrasser er ikke tillatt

Den ubebygde delen av tomta kan ikke brukes til lagring

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal veere tilpasset eksisterende
terreng. Valg av utforming og plassering skal medfore s lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjeeringer, fyllinger, murer osv. som mulig. Heydeforskjeller pa tomten
skal tas opp i bebyggelsen.

Det skal vurderes underetasje der heydeforskjellen innenfor bygningskroppen
overstiger 1,5 meter

Inngrep pé tomten skal konsentreres slik at mest mulig grennstruktur blir bevart.
Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Fyllinger
og skjeeringer skal revegeteres

3]

Retningslinje for bebygd boligeiendom:
A

tiftak komme naermere vann og vassdrag enn dagens bygningsmasse jf. § 1.4.1.
Klart underordnet nar det gjelder garasje/uthus betyr at disse byggene bgr veere mindre enn

hovedbygning i areal, volum og heyde. Garasje/uthus ber ikke dominere visuelt, den ber oppleves
som sekundzerbygning. Plasseringen bgr ikke konkurrere med hovedhuset i uttrykk eller plassering.

Dersom garasfen overstiger 50 kvm, er det krav om 4 meter til elendomsgrense.
For bokstav E som gjelder planert terreng, males mgnehgyde der mgnet er hgyest.

For boligeiendommer som ligger innenfor 100 meter fra Einafjorden og Hunnselva, skal ingen nye

Evalueringsskjema— oppheving av eldre reguleringsplaner
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4 Grennstruktur

§4.1 Grennstruktur (Pbl §§ 11-9 og 11-10)

A. Tiltak, utover enkel tilrettelegging, er forbudt i omrader avsatt til grgnnstruktur. Stgrre
tiltak utlgser detaljreguleringsplan
B. Naturvennlig tiltak som gjennomfares med sikte pa & verne om arealene og/eller

gj@re arealene anvendelige for den forutsatte bruk, herunder adkomst til, ferdsel
langs eller opphold i omradene er tillatt

C. Grgnnstruktur skal brukes som overvannshandtering, det vil si at grunnen brukes som
infiltrasjon og fordraying
D. Overvannshandtering skal ogsa planlegges som et bruks- og opplevelseselement i

utearealer, jf. vedtatt overvannsstrategi

Retningslinje for gr@nnstruktur:

Arealer avsatt til gr@nnstruktur bgr ivaretas som gr@nnkorridorer, naturomrdader, landskap
og/eller omrdder for lek, friluftsaktivitet og rekreasjon pa long sikt. Naermere bestemmelser om
forvaltning av omradene kan vaere fastlagt i reguleringsplan.

Det betyr at arealformalet boligbebyggelse og turdrag (grennstruktur)
blir ivaretatt gjennom kommuneplanens arealdel, samtidig som hensynet
til hensynssone flomfare ivaretas med oppdatert faresone i
kommuneplan.

Hvem er grunneier? Private og offentlig (veg og «tun»).

Hvilke fgringer gir Reguleringsplanen har planbestemmelser som er mangelfulle og gir

planen? feringer som ikke er fulgt. Bestemmelsene gir for eksempel fgringer om
garasje pa maksimalt 35 kvm, og at det ikke er tillatt med frittliggende
garasje.

Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a
fungere som et egnet plangrunnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet vaere
avsatt i gjeldende kommuneplan til eksisterende boligformal, vegformal og friomradet. Det betyr
at arealformalene er ivaretatt i kommuneplan.

Sluttvurdering: Planen kan oppheves.
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10 Kretafeltet

Opplysninger om plan som foreslas opphevet

Plannavn Kretafeltet

Plan-ID 0529012

Plantype Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelsesdato 16.01.1978

Hovedgrunn for
forslag om oppheving

Reguleringsplanen som fortsatt gjelder, er fullt utbygd og har ikke
tilstrekkelige bestemmelser for dagens utvikling. Utbygging fraviker
reguleringsplanen nar det gjelder plassering av bolig, garasjer og
utnyttelse pa tomta.

Status for planomradet

Planomradet opp mot
kommuneplanens
arealdel

I ny kommuneplan er omradet avsatt til eksisterende boligformal,
friomrdde og vegformal:

aanss
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Hensynssone flomfare er ivaretatt i kommuneplanen, men ikke i
reguleringsplan.

§ 2.2.1 Bestemmelser til bebygd boligeiendom — arealformal bolig navasrende (Pbl § 11-10)
Bygningsmessige tiltak pa boligeiendom

A, Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % av tomteareal. De generelle kravene til
parkering i § 2.1.3 gjelder

B. Samlet bebygd areal (BYA) per tomt skal ikke overstige 400 m?

C. Ved nybygg, tilbygg eller pabygg, skal bygg utformes slik at bygningen ikke fremstar
som avvikende med hensyn til bygningsform/takform, volumer og byggehayder i
forhold til den omkringliggende bebyggelsen. De generelle bestemmelsene om
byggeskikk og estetikk i § 1.21 gjelder

D. For eksisterende bygninger med helhetlig stilart skal tilbygg og pabygg underordne
seg det som var tidsriktig for stiltype

E. Det kan tillates maksimalt bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) for frittliggende

garasjer/uthus/carport er 70 kvm, sa langt tiltaket ikke strider imot bokstav F.
Maksimal mgnehgyde pa garasje er 5 meter, maksimal gesimshgyde er 3 meter. Dette
fra planert terreng. Det er ikke tillatt med areal for varig opphold i garasje/uthus.
Plassering av hanebjelke medregnes ikke, innvendig takhayde regnes uavhengig av
hanebjelke

. Frittstdende garasjer og uthus skal klart underordne seg bolig/hovedhus nar det

-

gjelder volum, form og hevyder, jf. § 10 (begrep klart underordnet)
. Garasjer og uthus kan ikke ha innlagt vann/avigp
. Takterrasser er ikke tllatt

Den ubebygde delen av tomta kan ikke brukes til lagring

=T Io

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal vaere tilpasset eksisterende
terreng. Valg av utforming og plassering skal medfgre sa lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjeeringer, fyllinger, murer osw. som mulig. Heydeforskjeller p& tomten
skal tas opp i bebyggelsen.

Det skal vurderes underetasje der hgydeforskjellen innenfor bygningskroppen
overstiger 1,5 meter

K. Inngrep pa tomten skal konsentreres slik at mest mulig grennstruktur blir bevart.
Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Fyllinger
og skj=eringer skal revegeteres

Retningslinje for bebygd boligeiendom:
A. For boligeiendommer som ligger innenfor 100 meter fra Einafjorden og Hunnselva, skal ingen nye
tiltak komme nsermere vann og vassdrag enn dogens bygningsmasse jf. § 1.4.1.

B. Kilart underordnet ndr det gjelder garasje/uthus betyr at disse byggene bgr vaere mindre enn
hovedbygning i areal, volum og hayde. Garasje/uthus ber ikke dominere visuelt, den bar oppleves
som sekundzerbygning. Plasseringen bgr ikke konkurrere med hovedhuset i uttrykk eller plassering.
Dersom garasjen overstiger 50 kvm, er det krav om 4 meter til eiendomsgrense.

D. For bokstav E som gjelder planert terreng, males menehgyde der mgnet er hoyest.

3]

§ 4.1.2 Friomrdade (Pbl §§ 11-7 og 11-10)

Med unntak av enkel tilrettelegging for friluftsliv, herunder tilrettelegging for ferdsel og
opphold gjennom anleggelse av stier, toalett, renovasjon o.l., er tiltak etter PBL § 20-1 ikke
tillatt, uten at det blir stilt krav om reguleringsplan.

Det betyr at arealformalet boligbebyggelse og friomrade (gr@nnstruktur)
blir ivaretatt gjennom kommuneplanens arealdel, samtidig som hensynet
til faresone hgyspenningsanlegg ivaretas med oppdatert faresone i
kommuneplan.

Hvem er grunneier?

Private og offentlig (veg og friomrader).

Hvilke fgringer gir
planen?

Reguleringsplanen har planbestemmelser som er mangelfulle og gir
feringer som ikke er fulgt. Bestemmelsene gir for eksempel fgringer om
garasje pa maksimalt 35 kvm.

Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a
fungere som et egnet plangrunnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet vaere
avsatt i gjeldende kommuneplan til eksisterende boligformal, vegformal og friomradet. Det betyr
at arealformalene er ivaretatt i kommuneplan.

Sluttvurdering: Planen kan oppheves.
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11 Presteseterfeltet

Opplysninger om plan som foreslas opphevet

Plannavn Presteseterfeltet

Plan-ID 0529022

Plantype Eldre reguleringsplan

Ikrafttredelsesdato 13.09.1984

Hovedgrunn for Reguleringsplanen som fortsatt gjelder, er fullt utbygd og har ikke

forslag om oppheving | tilstrekkelige bestemmelser for dagens utvikling. Utbygging fraviker
reguleringsplanen nar det gjelder plassering av bolig, garasjer og
utnyttelse pa tomta.

Status for planomradet

Planomradet opp mot
kommuneplanens
arealdel

I ny kommuneplan er omradet avsatt til eksisterende boligformal, andre
typer bebyggelse og anlegg, friomrdde og vegformal:
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Hensynssone flomfare er ivaretatt i kommuneplanen, men ikke i
reguleringsplan.
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§ 2.2.1 Bestemmelser tif bebygd boligeiendom — arealformal bolig ndvaerende (Pbl § 11-10)
Bygningsmessige tiltak pa boligeiendom

A. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % av tomteareal. De generelle kravene til
parkering i § 2.1.3 gjelder

B. Samlet bebygd areal (BYA) per tomt skal ikke overstige 400 m?

C. Ved nybygg, tilbygg eller pabygg, skal bygg utformes slik at bygningen ikke fremstar
som avvikende med hensyn til bygningsform/takform, volumer og byggehayder i
forhold til den omkringliggende bebyggelsen. De generelle bestemmelsene om
byggeskikk og estetikk i § 1.21 gjelder

D. For eksisterende bygninger med helhetlig stilart skal tilbygg og pabygg underordne
seg det som var tidsriktig for stiltype

E. Det kan tillates maksimalt bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) for frittliggende
garasjer/uthus/carport er 70 kvm, sa langt tiltaket ikke strider imot bokstav F.
Maksimal mgnehgyde pa garasje er 5 meter, maksimal gesimshgyde er 3 meter. Dette
fra planert terreng. Det er ikke tillatt med areal for varig opphold i garasje/uthus.
Plassering av hanebjelke medregnes ikke, innvendig takhgyde regnes uavhengig av
hanebjelke

-

. Frittstdende garasjer og uthus skal klart underordne seg bolig/hovedhus nér det
gjelder volum, form og heyder, jf. § 10 (begrep klart underordnet)

. Garasjer og uthus kan ikke ha innlagt vann/avlgp

. Takterrasser er ikke tillatt
Den ubebygde delen av tomta kan ikke brukes til lagring

=T ITom

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal veere tilpasset eksisterende
terreng. Valg av utforming og plassering skal medfore s lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjeeringer, fyllinger, murer osv. som mulig. Heydeforskjeller pa tomten
skal tas opp i bebyggelsen.

Det skal vurderes underetasje der heydeforskjellen innenfor bygningskroppen
overstiger 1,5 meter

K. Inngrep pa tomten skal konsentreres slik at mest mulig grennstruktur blir bevart.
Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Fyllinger
og skjeeringer skal revegeteres

Retningslinje for bebygd boligeiendom:
A. For boligeiendommer som ligger innenfor 100 meter fra Einafjorden og Hunnselva, skal ingen nye
tiftak komme naermere vann og vassdrag enn dagens bygningsmasse jf. § 1.4.1.

B. Klart underordnet ndr det gjelder garasje/uthus betyr at disse byggene bgr vaere mindre enn
hovedbygning i areal, volum og heyde. Garasje/uthus ber ikke dominere visuelt, den bgr oppleves
som sekundzerbygning. Plasseringen bgr ikke konkurrere med hovedhuset i uttrykk eller plassering.
Dersom garasfen overstiger 50 kvm, er det krav om 4 meter til elendomsgrense.

D. For bokstov E som gjelder planert terreng, méles mgnehgyde der menet er hgyest.

o

§4.1.2 Friomrdde (Pbl §§ 11-7 og 11-10)

Med unntak av enkel tilrettelegging for friluftsliv, herunder tilrettelegging for ferdsel og
opphold gjennom anleggelse av stier, toalett, renovasjon o.l., er tiltak etter PBL § 20-1 ikke
tillatt, uten at det blir stilt krav om reguleringsplan.

Det betyr at arealformalet boligbebyggelse og friomrade (grgnnstruktur)

blir ivaretatt gjennom kommuneplanens arealdel, samtidig som hensynet

til faresone flomfare ivaretas med oppdatert faresone i kommuneplan.

Hvem er grunneier?

Private og offentlig (veg og friomrader).

Hvilke fgringer gir
planen?

Reguleringsplanen har planbestemmelser som er mangelfulle og gir
f@ringer som ikke er fulgt. Bestemmelsene gir for eksempel fgringer om
garasje pa maksimalt 35 kvm.

Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a
fungere som et egnet plangrunnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet vaere
avsatt i gjeldende kommuneplan til eksisterende boligformal, vegformal og friomradet. Det betyr
at arealformalene er ivaretatt i kommuneplan.

Sluttvurdering: Planen kan oppheves.
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12  Solhaug-Breiskallengen

Opplysninger om plan som foreslas opphevet

Plannavn Solhaug-Breiskallengen
Plan-ID 0529018

Plantype Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelsesdato | 02.07.1980

Hovedgrunn for
forslag om
oppheving

Reguleringsplanen som fortsatt gjelder, er naer fullt utbygd og har ikke tilstrekkelige
bestemmelser for dagens utvikling. Utbygging fraviker reguleringsplanen i hovedsak
nar det gjelder infrastruktur og grad av utnytting.
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Status for planomradet

Planomradet opp
mot
kommuneplanens
arealdel

I ny kommuneplan er omradet avsatt til LNF, eksisterende boligformal, grgnnstruktur
og vegformal:

Hensynssone flomfare er ivaretatt i kommuneplanen, men ikke i reguleringsplan.
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§ 2.2.1 Bestemmelser til bebygd boligeiendom — arealformal bolig ndvaerende (Pbl § 11-10)
Bygningsmessige tiltak pa boligeiendom

A. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 % av tomteareal. De generelle kravene til
parkering i § 2.1.3 gjelder

B. Samlet bebygd areal (BYA) per tomt skal ikke overstige 400 m?

C. Ved nybygg, tilbygg eller pdbygg, skal bygg utformes slik at bygningen ikke fremstar
som avvikende med hensyn til bygningsform/takform, volumer og byggehayder i
forhold til den omkringliggende bebyggelsen. De generelle bestemmelsene om
byggeskikk og estetikk i § 1.21 gjelder

D. For eksisterende bygninger med helhetlig stilart skal tilbygg og pabygg underordne
seg det som var tidsriktig for stiltype

E. Det kan tillates maksimalt bruksareal (BRA) og bebygd areal (BYA) for frittliggende
garasjer/uthus/carport er 70 kvm, sa langt tiltaket ikke strider imot bokstav F.
Maksimal mgnehgyde pa garasje er 5 meter, maksimal gesimshgyde er 3 meter. Dette
fra planert terreng. Det er ikke tillatt med areal for varig opphold i garasje/uthus.
Plassering av hanebjelke medregnes ikke, innvendig takhgyde regnes uavhengig av

hanebjelke

F. Frittstdende garasjer og uthus skal klart underordne seg bolig/hovedhus nér det
gjelder volum, form og heyder, jf. § 10 (begrep klart underordnet)

G. Garasjer og uthus kan ikke ha innlagt vann/avlgp

H. Takterrasser er ikke tillatt

I.  Den ubebygde delen av tomta kan ikke brukes til lagring

). Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal veere tilpasset eksisterende

terreng. Valg av utforming og plassering skal medfgre s lite behov for tilpasninger av
terrenget med skjeeringer, fyllinger, murer osv. som mulig. Heydeforskjeller pa tomten
skal tas opp i bebyggelsen.
Det skal vurderes underetasje der heydeforskjellen innenfor bygningskroppen
overstiger 1,5 meter

K. Inngrep pa tomten skal konsentreres slik at mest mulig grennstruktur blir bevart.
Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Fyllinger
og skjeeringer skal revegeteres

Retningslinje for bebygd boligeiendom:
A.  For boligeiendommer som ligger innenfor 100 meter fra Einafjorden og Hunnselva, skal ingen nye
tiftak komme naermere vann og vassdrag enn dagens bygningsmasse jf. § 1.4.1.
B. Klart underordnet ndr det gjelder garasje/uthus betyr at disse byggene bgr vaere mindre enn
hovedbygning i areal, volum og heyde. Garasje/uthus ber ikke dominere visuelt, den bgr oppleves

o

Dersom garasfen overstiger 50 kvm, er det krav om 4 meter til elendomsgrense.
D. For bokstov E som gjelder planert terreng, méles mgnehgyde der menet er hgyest.

som sekundzerbygning. Plasseringen bgr ikke konkurrere med hovedhuset i uttrykk eller plassering.
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5 Landbruk-, natur- og friluftsformal (LNF)

§5.1 Ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet nzeringsvirksomhet (Pbl § 11-11
nr. 1, nr. 2 og nr. 4 og § 11-9 nr. 5 og nr. 6)

A. Det er bare tillatt & oppfgre bygninger eller iverksette anlegg eller andre tiltak som er
ngdvendige for drift av naeringsmessig landbruk, dvs. jordbruk og skogbruk, herunder
gardstilknyttet naeringsvirksomhet hovedsakelig basert pa gardens ressursgrunnlag

B. Ny landbruksbebyggelse skal, sa langt det er driftsmessig forsvarlig, plasseres i
tilknytning til eksisterende gardstun. Nye bygninger og konstruksjoner, inkludert
veger, skal gis en god plassering i forhold til tun, vegetasjon og landskapsbilde

C. Der detikke finnes alternativ plassering, kan ny landbruksbebyggelse plasseres
innenfor byggeforbudssone for vassdrag. Det kreves dokumentasjon gjennom
alternativvurderinger og vurdering av fglgende forhold:

- Samfunnssikkerhet og naturfarer

- Kulturminnehensyn

- Miljghensyn

- Biologisk mangfold og naturmiljg

- Friluftsinteresser

- Plassering i forhold til eksisterende byggverk

D. Ny landbruksbhebyggelse skal veere tilpasset lokal byggeskikk og eksisterende
bebyggelse pa girden i materialvalg, formsprék, fargebruk og detaljering:

1) Ved nybygg, tilbygg eller pabygg skal tiltaket tilpasses lokal byggeskikk. Bygg skal
utformes slik at bygningen ikke fremstar som avvikende i forhold til den
omkringliggende bebyggelsen, dette med hensyn til bygningsform/takform, volumer
og byggehgyder

2) Det kan tillates bygging av kirbolig pa landbrukseiendommer der det av hensyn til
driften av eiendommen i et langsiktig perspektiv er ngdvendig med to boliger pa
bruket. Kirbolig skal plasseres i tilknytning til tunet. Karboligen skal vaere klart
underordnet vaningshuset nar det gjelder stgrrelse/volum, og skal harmonere med
vaningshuset i forhold til stil og uttrykk

3) Mgnehgyde for driftsbygg skal ikke overstige 13 m, malt fra planert terreng pa
stedet. Driftsbygninger skal ha saltak

4) For eksisterende bygninger med helhetlig stilart skal tilbygg og pabygg stilmessig
underordne seg det som var tidsriktig for stiltypen

E. Ny landbruksbebyggelse skal ikke plasseres pa dyrka eller dyrkbar mark dersom det
finnes en hensiktsmessig alternativ plassering, det skal dokumenteres
alternativwurderinger

Retningslinje til § 5.1 bokstav B:
Med god plassering skal det legges vekt pa jordvern og bygningsmiljd, i tillegg skal driftsulemper.
tillegges vekt.
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For de omradene som ikke er utbygd vil kommuneplanbestemmelse § 1.3, bokstav F
gjelde (dispensasjon fra plankrav for fortetting):

F. Det kan gis dispensasjon ved fortetting med inntil to nye boenheter innenfor
eksisterende byggeomrade for bolig, dersom fglgende vilkar er oppfylt:

1. Fortetting skal vaere i trad med Fortettingsstrategi for Vestre Toten kommune,
kap. 3

2. Det skal vaere tilstrekkelig utearealer jf. § 2.1.4, dette gjelder bade nye og
eksisterende boliger

3. Avkjgrselstillatelse til offentlig veg skal vaere gitt

4. Arealet skal ikke bergre viktige omrader for biologisk mangfold, ligge i rgd
stgysone eller bergre dyrka mark

5. Det skal gjgres en arkitektfaglig vurdering som belyser kriteriene gitt i kap. 3.3
i Fortettingsstrategi for Vestre Toten kommune

6. Unntaket for plankrav gjelder gjennom dispensasjon innenfor
arealbruksstrategiene for Raufoss (Sone 3), Eina, Bgverbru og Reinsvoll

7. Arealet kan ikke vaere omfattet av hensynssoner for flom eller skred, med
mindre det ikke er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet.

Det betyr at arealformalene blir ivaretatt giennom kommuneplanens arealdel,
samtidig som hensynet til faresone flomfare ivaretas med oppdatert faresone.

Hvem er Private og offentlig (veg).

grunneier?

Hvilke fgringer gir | Reguleringsplanen har planbestemmelser som er mangelfulle og gir fgringer som ikke
planen? er fulgt. Bestemmelsene gir for eksempel en begrensning pa utnyttelse pa 20% og

utydelige bestemmelser knyttet til boligbebyggelse.

Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at reguleringsplanen ikke har de ngdvendige forutsetningene for a fungere
som et egnet plangrunnlag i dag. Etter oppheving av reguleringsplanen vil omradet vaere avsatt i gjeldende
kommuneplan til eksisterende boligformal, vegformal og LNF. Det betyr at arealformalene er ivaretatt i
kommuneplan.

Sluttvurdering: Planen kan oppheves.
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