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1 Bakgrunn:

Arbeidet med detaljreguleringsplan for Storgata 79 og Melbyvegen 2 pa Raufoss er igangsatt.
Hensikten med reguleringsplanen er a rive eksisterende bebyggelse pa Melbyvegen 2 og oppfere et
nytt bilverksted pa eiendommen.

Planomradet kan etter gjennomfgrt utbygging se ut som pa illusrasjonene under, der dagens enebolig
er erstattet av et nytt verksted:
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Figur 1 og 2, Situasjonsplan og visualisering av planlagt situasjon, (Feste Landskap Arkitektur Kapp AS)

2 Hensikten med ROS-analysen

2.1 Rettslige rammer
A utarbeide risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) er et krav i plan- og bygningsloven § 4-3 som
gjelder alle planer for utbygging. Her heter det at:

«Analysen skal vise alle risiko- og sdrbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsformdal, og eventuelle endringer i slike forhold som falge av planlagt utbygging. Omrédde
med fare, risiko eller sGrbarhet avmerkes i planen som hensynssone, jf. §§ 11-8 og 12-6.
Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slike bestemmelser om utbyggingen i sonen, herunder
forbud, som er ngdvendig for G avverge skade og tap.»

2.2 Metode

Fremgangsmaten for denne ROS-analysen bygger pa metoden gitt i Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) veileder «Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging»,
2017. DSB anbefaler at en ROS-analyse omfatter:

e Risiko- og sarbarhetsforhold som er vesentlig for a ivareta samfunnssikkerhet.

e Forhold i omkringliggende omrader som kan fa konsekvenser for planomradet.

e Endringer i risiko- og sarbarhetsforhold som fglge av planlagt utbygging.

e Risiko- og sarbarhetsforhold i kombinasjon, herunder vurdering av endrede konsekvenser nar
det blir lagt pa klimapaslag pa relevante naturforhold.

e Mulige konsekvenser av utbyggingen for omkringliggende omrader.
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e Vurderinger avom kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkelig for a vurdere risiko- og sarbarhet, eller

om man ma fglge opp ROS-analysen ved a kartlegge naermere.

Metoden for ROS-analysen baserer seg pa a:

e Kartlegge risiko- og sarbarhetsforhold.

e Vurdere funn fra fagspesifikke risikovurderinger.

e Vurdere om sikkerhetskrav i byggteknisk forskrift er relevante.

Risiko- og
sabarhetsforhold

Funn fra fagspesifikke
risikovurderinger

Relevante sikkerhetskrav
i TEK17 kap. 7

- » Ja —p Sikkerhetsklasser

flom og stormflo, skred

——Pp  Usikkert

T

—P | Nei

>

P Absolutte krav ————— P

TILROS

lkke relevant

Folges oppi
planforslaget

Figur 3, Kartlegging av risiko- og sarbarhetsforhold for G identifisere mulige ugnskede hendelser. Kilde: DSBs veileder

Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging

2.3 Analyseoppsettet i ROS-analysen

Beskrive planomradet og utbyggingsformalet

)

Identifisere mulige ugnskede hendelser

|

Vurdere risiko og sarbarhet

L

Identifisere tiltak for & redusere risiko og
sarbarhet

L

planforslaget

Dokumentere analysen og hvordan den pavirker

Figur 4, Trinnene i ROS-analysen. Kilde: DSBs veileder Samfunnssikkerhet i kommens arealplanlegging
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3

Innledende vurdering av planomradet:

3.1 Planomradet og utbyggingsformalet
Det er tatt utgangspunkt i kartgrunnlaget fra Vestre Toten kommunes planportal PlanDialog for &

avdekke hvilke hensyns- og faresoner som dekkes av planomradet. | tillegg gjgres det en vurdering av
relevante fagtema basert pa planomradets beliggenhet for gvrig.

3.2
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Figur 5, Planomradet vist Plandialog, kartlag samfunnssikkerhet

gjgres derfor en naermere vurdering etter utarbeidet sjekkliste. De aktuelle hendelsene er vurdert

konkret i analyseskjemaene i kapittel 4.

Nr. | Risiko- og sarbarhetsforhold Overordnet vurdering av ugnsket Aktuelt tema?
hendelse med henvisning til Ja/Nei
kunnskapsgrunnlag

Naturgitte forhold (inklusive eventuelle klimapaslag)
Sterk vind Nei
Sng/is Nei
Frost/tele/sprengkulde Nei
Nedbgrmangel Nei
Store nedbgrsmengder Temaene nedbgr, flom fra
Flom i vann/vassdrag omkringliggende vannveier og interne
Urban flom/overvann vannveier vurderes samlet i en egen

1 VAO-rammeplan. Ja
Utbyggingsomradet ligger utenfor
flomsone og flom fra Hunnselva er ikke
utredet.

Skred (kvikkleire, jord, stein, Plan- og bygningsloven stiller krav om | Ja, temaet er pa
sng), inkludert at grunn bare kan bebygges dersom generelt

2 sekundaervirkninger det er tilstrekkelig sikkerhet mot fare grunnlag
eller vesentlig ulempe som fglge av relevant for
natur- eller miljgforhold. plansaker.
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Omradestabilitet vurderes derfor som
en del av planfasen.

NVE har ikke avmerket noen
aktsomhetsomrader for kvikkleire pa
eller neert planomrade.

Erosjon Samme vurdering som over Nei
Skog- og lyngbrann Nei
Radon Planomradet ligger utenfor omrader Nei
med radonfare, bekreftet gjennom
sjekk mot miljostatus.no. Radon
handteres gjennom teknisk forskrift.
Stgy Omradet er stgyutsatt fra flere kilder Nei, vurderes

(jernbane, fylkesveg, industri). Det
planlegges ikke ny stgyfglsom
bebyggelse, og det er derfor ikke
utarbeidet egen stgyutredning

Kommunen forutsetter at stgy
vurderes som del av planbeskrivelsen,
herunder evt. tilbakeslagsstgy fra
eksisterende stgykilder til nzerliggende
boligbebyggelse.

som del av
planbeskrivelsen

Kritiske samf

unnsfunksjoner og kritisk infrastruktur

Samferdselsarer som veg, Nei
jernbane, luftfart og skipsfart
Tjenester som skoler, Nei
barnehager, helseinstitusjoner,
ngd- og redningstjenester
Neeringsvirksomhet
Samlokalisering i Utbyggingen kan medfgre gkt Ja
naeringsomrader trafikkmengde i eksisterende vegkryss,
(trafikksikkerhet) og det interne logistikkmgnsteret kan
pavirke omgivelsene.
Trafikkavviklingen ma vurderes.
Virksomheter som forvalter Ikke relevant Nei
kritiske samfunnsfunksjoner og
kritiske infrastrukturer
Virksomheter som handterer Ikke relevant Nei
farlige stoffer, eksplosiver og
storulykkevirksomheter
Forhold ved utbyggingsformalet
Infrastrukturer for forsyninger av | Dimensjonering av tilstrekkelig Ja
vann, avlgps- og slokkevann/brannvann og premisser
overvannshandtering, energi, for brannvanndekning skal sikres og
gass, gass og telekommunikasjon | utredes som del av plansaken.
Om utbyggingen medfgrer nye Brann og eksplosjonsfare knyttet til Ja

risiko- og sarbarhetsforhold i

virksomheten ma vurderes, for

planomradet




Feste Landskap Arkitektur Kapp AS

eksempel elbiler/batteri, gass/sveis,
drivstoff, olje etc.

Temaet vurderes sammen fells med
dimensjonering av slukkevann.

Forhold til omkringliggende omrader

Om det er risiko- og sarbarhet i Nei
omkringliggende omrader som
kan pavirke utbyggingsformalet
og planomradet

Om det er forhold ved Nei
utbyggingsformalet som kan
pavirke omkringliggende

omrader
Forhold som pavirker hverandre
Om forholdene over pavirker Det er vurdert om de nye funksjonene
hverandre, og medfgrer gkt som tilfgres omrddet pavirker den
risiko og sarbarhet i eksisterende situasjonen, og omvendt.
planomradet Det er vurdert at den gkte risikoen er
Naturgitte forhold og effekt av sveert liten, og at det er ikke
klimaendringer hensiktsmessig a utrede dette ut over
vurderingene som fremkommer av
punkt 3.
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4 Risikovurdering av de enkelte sarbarhetsforhold

Pa bakgrunn av relevante risikoforhold som er avdekket i punkt 3.2, gjgres en naermere
detaljvurdering av det enkelte aktuelle risikoforhold.

4.1 Overvannslgsninger og urban flom

Fagrapporter som grunnlag for videre vurderinger:
e VAO-notat, datert 23.10.2025, utarbeidet av Green Advisors AS.
e Strategi for overvannshandtering, Vestre Toten kommune, datert 17.02.2023

Kommuneplanen for Vestre Toten fastslar at en VAO-rammeplan skal innga i alle reguleringsplaner,
unntatt for tiltak som kun omfatter ett bygg med fire eller faerre boenheter. Rammeplanen skal veere
tilpasset plannivaet, og vise lgsninger for omradet og sammenheng med overordnet hovedsystem.
VAO-rammeplanen skal tydelig vise hvordan de ulike forholdene knyttet til vannforsyning, slukkevann,
avlgpstransport, overvannshandtering og flom skal handteres. Det er hovedsakelig snakk om prinsipper
og overordnede Igsninger, men det kan vaere behov for dimensjonering for a synliggjgre arealbehov
eller omfanget av infrastrukturen.

«Strategi for overvannshandtering 2023 — 2035» fra Vestre Toten kommune peker pa flere
malsetninger for fremtidig overvannshandtering som er relevante:
o Utnytte vannet som ressurs: Overvann skal inkluderes som en naturlig og positiv del av
miljget i eksisterende bebyggelse og planlagte bebygde omgivelser.
e Lokal overvannshandtering: Overvann skal i stgrst mulig grad infiltreres, og fordrgyes lokalt
innenfor det enkelte planomradet.

Reguleringsplan/tiltak skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering og det skal redegjgres
for hvordan handteringen av overvann er Igst. Plandokumentene skal ha vurderinger av om det er
ngdvendig a avsette bestaende naturarealer til flomveier.

For & besvare disse spgrsmalene er det utarbeidet en VAO-rammeplan (Green Advisors AS, datert
23.10.2025.)

Om naturpakjenninger (TEK) Sikkerhetsklasse Forklaring
flom/skred

Arsaker

Klimaendringer, stor andel tette flater, urban kontekst.

Eksisterende barrierer /dagens situasjon

Overvann slippes i dag i hovedsak ut pa terreng.

e For Storgata 79 er det sandfang mellom byggene. Dette tar imot overflatevann pa asfalt og
takvann fra halve bygget. De @vrige nedlgp gar rett ut pa grenne overflater og infiltreres sa
langt terrenget har kapasitet til dette.

e For Melbyvegen 2 ses det til at alt overvann infiltreres pa omliggende grgnne arealer. Noe
overflatevann renner til tider over til kommunal grunn og videre til Storgata 79 og forsvinner i
sandfang der.

Sarbarhetsvurdering

Omradet er markert som et omrade med antatt middels godt infiltrasjonspotensial. DMR Miljg og
Geoteknikk AS har derfor gjennomfgrt en prgvegraving i forbindelse med miljgkartleggingen av
grunnforhold, slik at det ogsa kan vurderes hvilken infiltrasjonsevne grunnen har.

Lgsningene i VAO-notatet fra Green Advisors bygger pa konklusjonene fra disse prgvene, som viser at
omradet har middels god infiltrasjonsevne. Tiltakene er derfor tilpasset dette.
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Elite Bil planlegger & bruke overvann som vaskevann, noe som er en fremtidsrettet og baerekraftig
l@sning. Dette bade avlaster det kommunale vannet som brukes til bilvask, og utnytter vannet som
ressurs, i trdd med overordnede malsetninger bade nasjonalt og lokalt for handtering av overvann i
byer og tettsteder.
e | normalsituasjon vil regnoppsamlingstanken vaere en tredjedel full. | tgrre perioder kan det
derfor veere behov for a bruke kommunalt vann til vaskevann.
e Regnvannstanken utstyres med overlgp som kobles til det eksisterende kommunale
overvannsnettet. Green Advisor sine beregninger har pa konservativ side lagt 1,0 I/s som
overlgpsmengde, og far med det en regnvannstank/fordrgyningstank pd ca. 60m3.

Kjgrearealene rundt den nye bebyggelsen planlegges med permeable dekker.
Flomveger:
Flomveier er vurdert som del av VAO-rammeplanen. Flomveier er vurdert og tilpasset ved a senke

terreng og legge til rette for vannfgring i permeable masser mot tilgrensende vannfgrende masser.

Overvannshandteringen er samlet sett godt ivaretatt i utarbeidet VAO-rammeplan, gjennom
infiltrasjon i permeable dekker og grgnne arealer, samt etablering av regnvannstank med fordrgyning.

Sannsynlighet Hoy Middels Middels Lav Forklaring
X Basert pa gjennomfert
analyse.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier
Konsekvenstyper Hoy Middels Sma Ikke relevant | Forklaring
Liv og helse X
Stabilitet X
Materielle verdier X
Samlet begrunnelse for konsekvens: LAV
Usikkerhet Begrunnelse

Kunnskapsgrunnlaget anses ivaretatt gjennom
utfgrt analyse.

Forslag til tiltak og mulig oppfelging i reguleringsplanen/annet

Det er viktig at konklusjonene fra VAO- Forslag til oppfglging i bestemmelsene:
rammeplanen legges til grunn for det videre a. Tiltak skal fglge VAO-rammeplan fra Green
arbeidet. Advisors AS, datert 23.10.2025, og dette

VAO-notatet skal legges til grunn ogsa for
videre detaljutforming.
Overvannshandtering for eksisterende
plasser og veier tillates opprettholdt i dagens
situasjon.

c. Overvann fra nye takflater innenfor BF2 skal

Det skal planlegges en regnvannstank pa 60
m?3 for den nye bebyggelsen. b

Det tillates 1,0 liter paslipp til kommunalt
overvannsnett.

ledes til regnvannstank og utnyttes rom
ressurs pa stedet.

d. Maksimalt tillatte utslipp fra planomradet pa
kommunalt overvannsnett er 1,0 liter per
sekund.

10
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4.2 Grunnforhold — omradestabilitet

Fagrapporter som grunnlag for videre vurderinger:
e DMR Miljg og Geoteknikk AS, Omradestabilitetsvurdering, Storgata 40, datert 23.10.2025

Omradeskred brukes som samlebegrep for skred i kvikkleire (kvikkleireskred) og andre jordarter med
sprgbruddegenskaper. Det som kjennetegner omradeskred er at en relativt liten hendelse, som f.eks.
en liten utglidning langs en bekk eller utfylling pa toppen av en skraning, kan utvikle seg til et skred
som omfatter et stort omrade. Omradeskred kan bli sveert omfattende dersom skredmassene far fritt
utlgp. Et omradeskred kan utvikle seg bade sideveis og bakover eller framover fra der
overbelastningen skjer.

Dokumentasjon av sikkerhet mot omradeskred omtales ofte som dokumentasjon av tilstrekkelig
omradestabilitet.

Ved offentlig ettersyn av detaljreguleringsplan skal reell fare for omradeskred veere avklart i henhold
til kravene i plan- og bygningsloven § 4-3.

Om naturpakjenninger (TEK) Sikkerhetsklasse Forklaring
flom/skred

Arsaker

Eksisterende barrierer

Tiltaksomradet ligger pa hgydekote 306 moh, og ligger over marin grense i omradet.

Sarbarhetsvurdering

Planlagt tiltak ligger over marin grense, og omradet omfattes derfor ikke av aktsomhetssone for
omradeskred. Dermed er sikkerhetskravene for omradestabilitet tilfredsstilt i henhold til NVE veileder
1/2019.

Sannsynlighet Hoy Middels Middels Lav Forklaring
X Basert pa gjennomfegrt
analyse.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier
Konsekvenstyper Hay Middels Sma Ikke relevant | Forklaring
Liv og helse X
Stabilitet X
Materielle verdier X
Samlet begrunnelse for konsekvens: LAV. Basert pa gjennomfgrte grunnundersgkelser.
Usikkerhet Begrunnelse

Kunnskapsgrunnlaget ansees gjennom
fagkyndig rapport a veere ivaretatt.

Forslag til tiltak og mulig oppfelging i reguleringsplanen/annet

Ingen videre oppfglging ngdvendig.

11
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4.3 Grunnforhold — forurenset grunn

Fagrapporter som grunnlag for videre vurderinger:
e DMR Miljg og Geoteknikk AS, Miljgteknisk notat, Storgata 79, datert 09.10.2025

Forurensingsforskriftens kapittel 2 slar fast at tiltakshaver skal vurdere om det er forurenset grunn i
omradet der et terrenginngrep er planlagt gjennomfgrt. Dersom det er grunn til & tro at det er
forurenset grunn i omradet, skal tiltakshaver sgrge for at det blir utfgrt ngdvendige undersgkelser for
a fa klarlagt omfanget og betydningen av eventuell forurensning i grunnen. Dersom undersgkelsene
viser at det er forurenset grunn, kreves det ytterligere undersgkelser og vurderinger for a klargjgre
eventuelle konflikter mellom miljghensyn og brukerinteresser og behov for tiltak.

Tiltaksomradet er ikke registrert som forurenset i Miljgdirektoratets database for grunnforurensning.
Det er ikke kjent at det tidligere er utfgrt miljgtekniske undersgkelser pa tomta.

Tidligere og ndvaerende verkstedvirksomhet utlgser pa generelt grunnlag mistanke om
grunnforurensning. Pa bakgrunn av dette er det gjennomfgrt grunnboringer pa omradet, med
pafglgende miljgteknisk analyse av boreprgvene.

Pa tiltaksomradet ble det den 18.08.2025 utfgrt miljgtekniske grunnundersgkelse i 8 prgvepunkter.
Prgvetakingen ble utfgrt med bruk av gravemaskin med jordbor, og er utfgrt i dybder pd opptil 3
meter under terreng.

Under presenteres angivelse av plasseringen av de ulike prgveboringene som ble gjennomfgrt.

Melbyvegen

10/261

Storgaty

[ Undersgkelsesomrade
Tilstandsklasser
® TK 1 (rene masser)

[ Undersgkelsesomride
Lgsmasser

| Morene, stedvis tykk ® TK2 (god)
I 1 Morene, tynt dekke T T
Figur 7, Ldsmassekart Figur 8, Boreplan og boreresultat
Om naturpakjenninger (TEK) Sikkerhetsklasse Forklaring
flom/skred
Arsaker

Bilverksted pa eiendommen gjennom flere ar, fgr dette var det bensinstasjon pa omradet.

Eksisterende barrierer

Sarbarhetsvurdering

Tilstandsklasse 2 3 4

God Moderat Dérlig

Figur 9, Tilstandsklassene angitt etter Miljgdirektoratets veileder TA 2553/2009

Beskrivelss

| henhold til analyseresultatene ble det pavist forurensede masser tilsvarende tilstandsklasse 2 (god) i
fire prgver og tilstandsklasse 1 (rene masser) i resterende atte prgver. Paviste forurensninger bestar
hovedsakelig av tyngre alifater. | B1 er det ogsa pavist sum PCB7 over normverdi, tilsvarende
tilstandsklasse 2.

12
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Pavist forurensning ligger innenfor akseptkriteriene for dagens arealbruk (naeringsomrade og bolig),
men siden nivaet ligger over normverdi for rene masser, utlgses krav om tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn ved gravearbeider pa tomta jfr. Forurensningsforskriften kap. 2. Tiltaksplanen
vedlegges en ev. sgknad om igangsettelsestillatelse, og ma godkjennes av Vestre Toten kommune fgr

gravearbeidene starter.

Sannsynlighet Hay Middels Middels Lav Forklaring
X Basert pd gjennomfgrt
analyse.
Konsekvensvurdering
Konsekvenskategorier
Konsekvenstyper Hay Middels Sma Ikke relevant | Forklaring
Liv og helse X
Stabilitet X
Materielle verdier X

Samlet begrunnelse for konsekvens: LAV. Basert

pad gijennomfgrte grunnunderspkelser.

Usikkerhet

Begrunnelse

Kunnskapsgrunnlaget ansees gjennom

fagkyndig rapport a veere ivaretatt.

Forslag til tiltak og mulig oppf@lging i regulerings

planen/annet

Fastsette krav om tiltaksplan, for omrade med

forurenset grunn, og knytte det til
rekkefglgekrav f@r igangsetting av

gravearbeider.

Det foreslas a innarbeide hensynssone H390_1
Annen fare — grunnforurensning i plankartet. Denne
vil dekke relevant del av planomrade. Det foreslas
fglgende bestemmelse knyttet til faresonen:
H390 1 Annen fare — grunnforurensning

Innenfor faresonen finnes forurenset grunn. Tiltak
kan ikke gjennomfgres fgr det foreligger godkjent
tiltaksplan etter forurensningsforskriften, jf.
planbestemmelse § 5.1 e).

13
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4.4 Trafikksikkerhet

Fagrapporter som grunnlag for videre vurderinger:
e FEgenvurdering

Som ledd i planprosessen er det naturlig at det giennomfg@res en vurdering av tiltakets pavirkning pa
trafikkavvikling og trafikksikkerhet. Innenfor planomradet planlegges en dobling av eksisterende
naeringstomt, ved at Melbyvegen 2 omreguleres fra bolig til naering, og innlemmes i et helhetlig
omrade for naering / bilbutikk og verksted.

e Det er paregnelig at en stor andel av kunder ankommer planomradet med bil, og det er
bilbasert aktivitet knyttet til naeringsvirksomheten. | dag er det en del trafikk knuttet til Elite bil
ogsa i Melbyvegen. Dette skaper en uheldig trafikksituasjon for beboerne i omradet.

o Naboeriomradet papeker giennom merknader ved oppstart av planarbeid at pa- og avkjgring
fra Storgata til Trogstadvegen/Melbyvegen er en utfordring pa vinterstid. Veien er utformet
slik at det i perioder problemer med & komme seg opp pa veien om vinteren fordi det blir for
glatt i avkjgrselen.

e Siktkrav i krysset Storgata/Trogstadvegen ma vurderes og ivaretas.

e Det skal sikres arealer til en naerlekeplass i naerhet til biloppstillingsplasser og containere.

Om naturpakjenninger (TEK) Sikkerhetsklasse Forklaring
flom/skred
Arsaker
Bilbasert kjgremgnster. Ulike kjgpegrupper deler samme innkjgring til planomradet. Nzerhet til gang-
og sykkelveg.

Eksisterende barrierer

Det er kun én innkjgring til planomradet og boligomradet i bakkant, som benyttes felles.

Sarbarhetsvurdering

Et viktig tiltak fra bilforretningen for 8 bedre trafikksikkerheten i omradet, er at avlessing av biler fra
lastebil skjer pa Prgven industriomrade, og ikke i Melbyvegen. Dette tiltaket er iverksatt tidlig i
planprosessen og bidrar til 3 redusere potensielle konfliktpunkter mellom bilbutikken og nabolaget.

Det er gjort en vegteknisk vurdering av kryssomradet som del av planprosessen, for & se pa om denne
kan utbedres noe. Det er tatt utgangspunkt i hdndbok N100 punkt 4.1.4.1 om hjgrneavrunding. Kravet
er at for avkjgrsler med ADT > 50, eller med en stor andel lastebiler og vogntog, og ADT pa
primaervegen < 2 000, skal hjgrneavrundingen utfgres som en enkel sirkelkurve med radius R =9 m.
Storgata har en hgyer andel ADT enn 2000, men alternativet ville vaere utbedre avkjgringen til kryss.
Dette vil bryte med gatebildet for gvrig langs Storgata. Lgsningen er vurdert som godt egnet for
omradet. Under vises utklipp fra teknisk vegtegning som viser foreslatt heving av vegen i kryssomradet:

PR=3.600
H=306.960

xle &l

Figur 9, Planprofil kryss Storgata x
Trogstadvegen

Figur 10, Lengdeprofil kryss Storgata x Trogstadvegen

Heving av vegen i kryssomradet vil redusere problemene vinterstid og forbedre atkomstsituasjonen for
bade kunder, beboere og @vrige brukere av krysset.

Naboer har i merknader ved varsel om oppstart ogsa papekt at det er utfordrende sikt i krysset. Dette
skyldes i stor grad vegetasjon som har vokst seg stor, med Igv og grener som reduserer sikten
betydelig.
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Utklipp som viser dette gjengis under:

Figur 11, Eksisterende vegetasjon neert kryssomrdade som forutsettes fjernet.

Ngdvendig frisiktlinjer bade for sykkelvegen (3 x 35 meter) og for Storgata (6 x 60 meter) er
innarbeidet i plankartet. Bestemmelser vil sikre at denne vegetasjonen pa den ene side av avkjgrselen
kan fjernes. Tilsvarende pa motsatt side av avkjgringen blir det viktig at biler ikke star oppstilt i
frisiktsonen.

Planforslaget opprettholder muligheten for & anlegge en nzerlekeplass pa omradet, slik gjeldende
reguleringsplan fastsetter. Lekeplassen vil ligge bak biloppstillingsplassene som forretningen har pa
motsatt side av Trogstadvegen. For a ivareta sikkerheten for fremtidige brukere av lekeplassen,
anbefales det at denne avgrenses med gjerde eller store steiner for & skape et tydelig skille.

Dette gjelder bade i bakkant mot lekeplassen, og langs adkomstsonen til lekeplassen.

| dagens situasjon er det parkert biler
(primaert for salg) inntil gang- og
sykkelvegen, slik bildet til venstre viser.
Denne Igsningen skal viderefgres inntil
det eventuelt ma finnes en annen
I@sning pa et senere tidspunkt dersom
ny lgsning for gang- og sykkelveg langs
Storgata krever mer areal.

Som det ogsa kommer frem av bildet er
det en liten kant og terskel mellom

P

Figur 2, Eksisterende bilparkering unt mot gang- og sykkelveien. gangvegen og bilene som star parkert.
For & bedre sikkerheten i omradet

foreslas det a etablere et rekkverk pa den delen av tomta som ikke er adskilt fra gang- og sykkelveien
med grgft. Langs Melbyvegen 2 er det planlagt et grgfteareal i overkant av 2 meter og her er det ikke
krav til rekkverk.

Sannsynlighet Hoy Middels Middels Lav Forklaring

X Basert pa gjennomfgrt
egenvurdering

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier
Konsekvenstyper Hoay Middels Sma Ikke relevant | Forklaring
Liv og helse X
Stabilitet X
Materielle verdier X

Samlet begrunnelse for konsekvens: LAV
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Usikkerhet

Begrunnelse

Kunnskapsgrunnlaget ansees gjennom utfgrt
egenvurdering som ivaretatt.

Forslag til tiltak og mulig oppfalging i regulerings

planen/annet

Etablere frisiktsoner i plankartet, med
tilhgrende bestemmelser.

Utbedring av kryssomradet iht. utarbeidede
tekniske vegtegninger, samt sikre at
byggeplan tilknyttet planen godkjennes av
Innlandet Fylkeskommune.

Avgrensning av lekeplass f_ BUT med store
steiner eller annet fysisk hinder mot
parkeringsplassen.

Sikre areal til rekkverk langs gang- og
sykkelveien.

Planbestemmelse 3.1:

| frisiktsonene skal terrenget planeres og holdes fritt
for sikthindrende vegetasjon og gjenstander
(herunder parkering) slik at disse ikke rager mer enn
0,5 m over tilstgtende vegers niva.

Planbestemmelse 5.1.c) 0g 5.2 b)

Fgr arbeid med ny adkomst innenfor o_KV1 kan
igangsettes, skal byggeplan, samt skiltplan veere
godkjent av Innlandet Fylkeskommune fgr arbeidet
kan pabegynnes.

Fgr det kan gis brukstillatelse til ny bebyggelse
innenfor BN2 skal o_SKV1, inkludert montering av
rekkverk langs SVT, veere ferdig opparbeidet.

Planbestemmelse 5.2 ¢)

Fgr det kan gis brukstillatelse til ny bebyggelse
innenfor BN2 skal sikringstiltak mot f_BLK ferdig
opparbeidet.
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4.5 Brann og eksplosjonsfare

Fagrapporter som grunnlag for videre vurderinger:
e VAO-notat, Green Advisers AS, datert 23.10.2025

Ved all planlegging av nye utbyggingsomrader skal det tas hensyn til brannvesenets behov for
slokkevann og atkomst. Kartlegging av rammeforutsetninger for brannvesenet er en viktig del av
planarbeidet, slik at dette ivaretas pa et tidlig stadium i utbyggingen.

| tillegg skal brann og eksplosjonsfare knyttet til virksomheten ma vurderes, for eksempel
elbiler/batteri, gass/sveis, drivstoff, olje etc.

Om naturpakjenninger (TEK) Sikkerhetsklasse Forklaring
flom/skred

Arsaker

Tekniske krav til slokkevannsforsyning skal dokumenteres.
Det ma vurderes om aktiviteten pa omradet i seg selv inneholder risikoaspekter det ma tas hensyn til.
e Som del av sin virksomhet tilbyr Elite bil dekkhotell. Mange bildekk samlet pa ett sted har pa
generelt grunnlag en stor brannbelastning hvis det skulle ta fyr.
e Bilverksted er i seg selv ikke risikofritt med tanke pa brann fra mekaniske arbeider, eller fra
bilbatterier.

Eksisterende barrierer

Kapasiteten for slokkevann er ifglge kommunen god, og med ny hydrant kan det oppnas en Igsning
som tilfredsstiller kravet om 50 |/s fordelt pa to uttak, slik TEK17 krever.

Sarbarhetsvurdering

Det er avdekket behov for ny brannhydrant. Plassering av ny hydrant er avmerket pa utarbeidet
overvannsplan:

:diﬁ*a

B8586888 88&[T T[T ]

Figur12, Utklipp av VAO-plan, med plassering av ny hydrant. Plassering er innenfor 50 meters radius for bade nytt og
eksisterende bygg.

For a redusere risiko og konsekvens ved brann i dekkhotellet, skal dette holdes adskilt fra gvrig
verksted, slik at konflikt med oljer, mekaniske arbeider m.m. reduseres.
Konkret innebaerer dette plassering av dekkhotell i utvendig separat stalkonstruksjon.
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Kun virksomhet som oppfyller vilkarene i verkstedforskriften og som er godkjent av Statens vegvesen
kan utfgre reparasjons-, vedlikeholds-, tjenester. Det legges til grunn at bilforretningen som del av sine
arbeidsinstrukser har rutiner for a8 handtere risiko knyttet til reparasjoner pa kjgretgy, samt innehar
ngdvendige godkjenninger.

For a sikre god definering av planomradet mot Melbyvegen, er det bestemt at omradet pa daglig basis
kun skal ha én inn- og utkjgring. Dette er med pa a redusere trafikkfarlige situasjoner i Melbyvegen.
Samtidig er det ved brann og redningsinnsats behov for 8 ha adkomst som gjgr at man pa en enklere
mate kommer til sentralt pa planomradet. For & forene behovet for minst mulig utkjgring pa
Melbyvegen, men opprettholde kravene til adkomstvei for brannuttrykking, er det regulert en egen
avkjgrsel fra Melbyvegen (o_SKV5). Bestemmelense nedfeller at denne kun skal benyttes ved szerskilt
behov og stenges med bom.

Sannsynlighet Hoy Middels Middels Lav Forklaring
X Basert pa gjennomfgrt
analyse.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier
Konsekvenstyper Hay Middels Sma Ikke Forklaring
relevant
Liv og helse X
Stabilitet X
Materielle verdier X
Samlet begrunnelse for konsekvens: LAV
Usikkerhet Begrunnelse

Kunnskapsgrunnlaget ansees gjennom utfgrt
analyse som ivaretatt.

Forslag til tiltak og mulig oppfglging i reguleringsplanen/annet

Rekkefglgekrav 4.1 d)

Krav til brannvannsforsyning:

Sikre vilkar om etablering av ny brannhydrant. For etablering ny bebyggelse ma omradet betjenes
med tilstrekkelig slokkevann. Det skal etableres ny
brannhydrant iht. plassering vist i VAO-notat
datert 23.10.2025

Sikre tilstrekkelig adkomstmulighet for brannbil. Formal o_SKV5 reguler adkomstveg til
planomradet. Det skal veere bom pa adkomstvegen
slik at den ikke benyttes til daglig.

5 Vedlegg
e VAO-notat, datert 23.10.2025, utarbeidet av Green Advisors AS.
e DMR Miljg og Geoteknikk AS, Omradestabilitetsvurdering, Storgata 40, datert 23.10.2025
o DMR Miljg og Geoteknikk AS, Miljgteknisk notat, Storgata 79, datert 09.10.2025
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